Protokol kontroli 5-letniej 2020 r.
stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego
obejmujgcego zagadnienia z art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane
(t.j. Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.)
Budynku potozonego w:  (miejscowosc¢)

przy ulicy: (nazwa ulicy i nr budynku)

zdjecie elewacji frontowej budynku

zdjecie elewacji tylnej budynku
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I. Osoba dokonujaca przegladu: (imie i nazwisko, nr uprawnien budowlanych) dokonat zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku
Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.) w dniu (data) przegladu 5-letniego budynku
potozonego w:  (miejscowosc)
przy ulicy: (nazwa ulicy i nr budynku)

Il. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie¢ z:
1) protokotami z poprzedniej kontroli;
2) protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w budynku;
3) zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen Iub zniszczen elementow budynku;

4) (inne dokumenty, informacje majace znaczenie dla oceny stanu technicznego).

I11. Kontroli poddano:

przeznaczenie budynku: np. budynek mieszkalny wielorodzinny

liczba kondygnacji nadziemnych: np. 2

kategoria wysokosci budynku: np. niski (N)

poddasze uzytkowe/strych: np. strych

podpiwniczony: np. tak

uktad lokali: np. jednopoziomowy

technologia budowy: np. tradycyjna, murowana

konstrukcja dachu: np. dwuspadowa, ciesielska, drewniana, platwiowo-krokwiowa
kat nachylenia dachu: np. ok. 45°

pokrycie dachowe: np. blachodachéwka (cz. wyzsza)

wejscie do budynku: np. front: poprzez bieg schodowy z chodnika bet.; tyt: grunt nieutwardzony

Do niniejszego protokolu dotaczono dokumentacje zdjeciowa uszkodzonych elementow budynku.
(przynajmniej 5 zdje¢ przedstawiajacych zauwazone usterki lub braki, wydrukowane w kolorze)
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Ip. Element budynku

Zuzycie
elem.
budynku
[%0]

Material, spos6b wykonania, mocowania, wyposazenie
Opis stanu technicznego

OKreslenie zakresu robot

Stopien
pilnosci
remontu

1 JFundamenty

Fundamenty posadowione na dostatecznej gltgboosci ze wzgledu na strefy
przemarzania gruntu. Lawy obsypane gruntem rodzimym, brak oznak osiadania
opasek i gruntu, brak oznak spekan $cian fundamentowych. Zuzycie zgodne z
wiekiem budynku.

2 |lzolacje
przeciwwilgociowe

Izolacja pionowa wykonana tylko na $§cianie tylnej - nie spetnia swojej roli. Brak
izolacji poziomej fundamentow.

3 |Sciany nos$ne i
ostonowe, wykonczenie

Sciany no$ne murowane z cegly ceramicznej na zaprawie. Od wewnatrz otynkowane
tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym.

W poziomie piwnicy i parteru miejscowe ubytki tynkow, widoczna cegta
zawilgocona. W pomieszczeniu gospodarczym na parterze brak tynkow na $cianach,
duze ubytki spoinowania, widoczna cegta zawilgocona. W mieszkaniu na parterze
widoczne zarysowanie poziome i okosne pod stropem w miejscu zamurowanego
utworu okiennego.

W korytarzu na parterze ubytki tynkow na $cianie kominowej oraz znaczne
zawilgocenie $cian. Malatura zuzyta, miejscowo niekompletna. Tynki wokot drzwi
frontowych oraz drzwi do mieszkan uzupetnione po wymianie stolarki, brak
malatury.

Na poddaszu malatura miejscowo zabrudzona, tynki miejscowo zawilgocone. Tynki
wokoét drzwi do mieszkan uzupetione po wymianie stolarki, brak malatury. W
mieszkaniach wykonane oktadziny $cian z plyt gk. W narozu $cian szyczytowej i
tylnej okladzina miejscowo zawilgocona.

Brak tynkéw i ubytki spoinowania $cian szczytowych w poziomie strychu.

Stan tech. §cian zewnetrznych w pkt. 16.

4 |Sciany dzialowe

W poziomie parteru $ciany dziatowe wykonane jako murowane z cegly na zaprawie

cem.-wap., tynkowane tynkiem cem.-wap. gladkim, malowanym i licowane ptytkami
ceram. Stan dobry. W poziomie poddasza wykonane z ptyt gk na stelazu, malowane

i licowane ptytkami ceram. Stan dobry.
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5 |Stropy

Stropy nad piwnicg oraz pomieszczeniami gospodarczymi na parterze masywny -
odcinkowy na belkach stalowych. Strop od spodu otynkowany tynkiem cem.-wap.
Wystepuja miejscowe ubytki tynkow, odstonigta cegta zawilgocona. Stan techniczny
dostateczny.

Nad pozostata czedcg parteru stropy drewniane ptaskie, od spodu otynkowane
tynkiem cem.-wap. Stan techniczny dobry. W pomieszceniach gospodarczych stropy
zabudowane deskami. Zabudowa niekompletna, deski oraz odstonigte belki stropowe
zawilgocone, z oznakami korozji biologicznej. Stan techniczny dostateczny.

Nad poddaszem strop drewniany, od spodu wykonczony deskami. Stan techniczny
sredni.

Stropy dobrane do rodzaju przenoszonych obcigzen. Zuzycie zgodne z wiekiem
budynku.

6 [|Klatka schodowa

Klatka schodowa tynkowana tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Tynki §cian
miejscowo zawilgocone, miejscowo tuszczace si¢. Stan techniczny $redni.

Schody jednobiegowe proste, masywne. Stopnice z kamienia niekompletne,
wyszczerbione. Stan techniczny $redni.

Schody na strych jednobiegowe proste, drewniane. Stopnice wytarte. Stan
techniczny $redni.

Schody do piwnicy masywne, stopnice z cegly, nierowne. Stan techniczny $redni.

7 |Balustrady wewnetrzne

Balustrada schodowa pomiedzy parterem a poddaszem drewniana. Wystepuja braki
w wypehieniu balustrady, balustrada niestabilna, mocowanie do podioza
uszkodzone, malatura czgs$ciowo zuzyta. Stan techniczny dostateczny.

Schody na strych nie posiadajg balustrady.

8 |Posadzki

Posadzki w poziomie parteru ciggte, kompletne, z oktadzing ceramiczng. Stan
techniczny dobry. Posadzka w piwnicy oraz w pom. gosp. na parterze z duzymi
ubytkami, nier6wna, silnie, zawilgocona. Stan techniczny dostateczny.

Podtoga na poddaszu drewniana, z wyktadzing PCV kompletna. Stan techniczny
$redni. Podloga na strychu drewniana, nierdwna, wypaczona. Stan techniczny
dostateczny.

9 |Stolarka okienna

Stolarka okienna PCV. Zachowuje jednorodnos¢ kolorystyki i zachowuje
jednorodnos$¢ podziatu architektonicznego. Stan techniczny dobry.
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10

Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi wej$¢ gtéwnych w poz. 18.

Stolarka drzwiowa wewngtrzna: drzwi wewnetrzne do lokali mieszkalnych ptytowe
drewniane malowane i ptytowe metalowe. Stan techniczny dobry. Drzwi do
pomieszczen gosp. i na strych drewniane, malowane. Stan techniczny $redni.

11

Wiegzba
dachowal/stropodach

Wigzba dachowa dwuspadowa o konstrukcji drewnianej, ciesielskiej, ptatwiowo-
krokwiowej. Kat nachylenia potaci dachowych okoto 45 stopni (czgs$¢ wyzsza) i 15
stopni (czg$¢ nizsza).

Wigzba dachowa odstonigta, niezabezpieczona. Widoczna korozja biologiczna
elementow wigzby. Nad nizsza cze$cig budynku stropodach drewniany, od spodu
zabudowany ptyta gk. Stan techniczny $redni. Zuzycie zgodne z wiekiem budynku.

12

Kominy, lawy
kominiarskie

Nad ptaszczyzng dachu (cze$¢ wyzsza) 2 kominy murowane z cegly zwykle;j,
tynkowane. W czasie kontroli jeden z kominéw w trakcie remontu. Drugi komin stan
techniczny $redni. Nad cz¢$cig nizszg 1 komin murowany z cegly klinkierowej. Stan
techniczny dobry.

Na 2 kominach zamontowane zadaszenia z blachy. Oba zadaszenia catkowicie
zniszczone przez dziatanie spalin.

Na nizszej cz¢$ci budynku 3 kominy z blachy - zastepcze przewody spalinowe i
wentylacyjne. Dwa przewody w stanie technicznym dobrym, trzeci przewod
skorodowany, w stanie technicznym dostatecznym.

13

Pokrycie dachu

Dach pokryty blachodachdéwka (czg$¢ wyzsza) oraz papa (cze$¢ nizsza). Pokrycie z
blachodachéwki, kompletne, ciagle. Widoczne silne zabrudzenie z sadzy na potaci
frontowej. Pokrycie zabezpiecza budynek przed negatywnym wptywem czynnikdéw
atmosferycznych. Stan techniczny dobry.

Pokrycie papowe nieciagte, spekane. Widoczne peknigcia przy obrdbkach
blacharskich oraz drobne pecherze. Widoczne slady miejscowych napraw. Stan
techniczny dostateczny.

14

Obraébki blacharskie

Obrobki blacharskie ciggte, kompletne. Przy jednym z komindéw obrobki w trakcie
remontu. Stan techniczny $redni. Obrobki blacharskie dachu nizszej czgéci budynku
z miejscowg korozja. Stan techniczny $redni.

15

Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe ciagte, z blachy i z PCV. Odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej. Rynny i rury spustowe kompletne, ciagte. Rynny z blachy z
miejscowo skorodowane. Stan techniczny dobry.
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16

Elewacje

Budynek murowany, tynkowany tynkiem cem.-wap. gladkim, malowanym. Malatura
nickompletna, zuzyta. Na $cianie bocznej i tylnej czesciowo wykonane docieplenie
$cian do wysoko$ci stropu nad parterem wraz z tynkiem mineralnym i obrobkami
blacharskimi. Wszystkie elewacje zniszczone, silnie zawilgocone. Na §cianie
szczytowej miejscowe ubytki tynkow. Widoczne zarysowania pionowe nad
otworami okiennymi.

Cokot budynku betonowy, zawilgocony, odbarwiony, z wykwitami solnymi.
Malatura tuszczaca si¢. Stan techniczny tynkoéw cem.-wap. dostateczny, miejscami
lichy. Tynki mineralne odbarwione, z wykwitami. Stan techniczny tynkow
mineralnych $redni.

17

Schody i pochylnie
zewnetrzne

Wejscie do budynku na elewacji frontowej poprzez bieg schodowy. Schody
betonowe, stopnice kompletne, rowne. Stan techniczny dobry. Bieg schodowy nie
jest wyposazony w balustrade.

18

Wejscie gléwne

Wejscie do budynku na elewacji frontowej poprzez drzwi stalowe ptytowe,
dwuskrzydtowe, z przeszkleniami. Stan techniczny dobry. Wejscie jest wyposazone
w zadaszenie typu lekkiego mocowane do elewacji oraz o$wietlenie elektryczne.
Stan techniczny dobry.

Wejscie na elewacji tylnej bezposrednio z poziomu terenu, drzwi stalowe plytowe,
jednoskrzydtowe, z przeszkleniami. Stan techniczny dobry. Wejscie nie jest
wyposazone w zadaszenie, jest wyposazone w o$wietlenie elektryczne.

19

Elementy mocowane do
elewacji budynku

Na elewacji frontowej zadaszenie nad drzwiami - pkt. 18. Na elewacji tylnej
przewody wentylacyjne i dymowe - pkt. 12.

Na $cianie szczytowej dobudowana wiata o konstrukceji drewnianej. Stan techniczny
konstrukcji dobry. Dach jednospadowy pokryty bitumiczng plyta falista, brak rynien,
odprowadzenie wody bezposrednio na przylegly teren. Pokrycie nierdwne,
uszkodzone, w duzej czesci pokryte mchem. Stan techniczny dachu dostateczny.

20 |Balkony, tarasy, loggie Nie wystepuja.

21 |Balustrady zewnetrzne Nie wystepuja.

22 |Pomieszczenia wspolnego Pomieszczenie strychowe zagracone, sktadowane sa meble, odziez i materiaty
uzytkowania budowlane. Pomieszczenie nie jest utrzymane w stanie nalezytym.
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23

Pomieszczenie
gospodarcze

Na tytach budynku mieszkalnego zlokalizowano budynek gospodarczy parterowy, w
formie kilku pomieszczen gospodarczych o roznej konstrukeji.

Pomieszczenia o konstrukcji murowanej, tynkowane tynkiem cem.-wap., kryte
dachem jednospadowym o wysokosci srednio 2,20 m. Miejscowe ubytki i
zawilgocenia tynkow. Pokrycie dachowe z papy i ptyty fatdowej niekompletne,
uszkodzone, nie zabezpiecza przed wptywem czynnikow atmosferycznych. W czgsci
pomieszczen brak rynien i obrobek blacharskich. Stolarka drzwiowa drewniana,
niekompletna, stolarka okienna drewniana, niekompletna. Ogolny stan techniczny
pomieszczen $redni.

Czgsé¢ pomieszczen o konstrukceji drewnianej z oktadzing z desek, kryte dachem
jednospadowym o wysokosci $rednio 2,30 m. Miejscowe ubytki i zawilgocenia
oktadziny. Pokrycie dachowe z papy i ptyty faldowej niekompletne, uszkodzone, nie
zabezpiecza przed wplywem czynnikéw atmosferycznych. Brak rynien i obrobek
blacharskich. Stolarka drzwiowa drewniana, niekompletna, stolarka okienna
drewniana, nieckompletna. Ogdlny stan techniczny pomieszczen dostateczny.

24

Otoczenie obiektu

Od strony frontowej jezdnia asfaltowa. Do budynku prowadzi chodnik z koski
betonowej. Wokot budynku nawierzchnia nieutwardzona oraz zielen urzadzona.
Teren utrzymany w stanie nalezytym.

25

Instalacja wod.-kan.

Instalacja wodociggowa miejscka, istniejaca. Wewnetrzna, PCV, PE i stalowa
ciggla. Zestawy wodomierzowe w korytarzu i w mieszkaniach.

Instalacja kanalizacyjna sanitarna miejsca, istniejaca. Odptyw do kolektora.
Wewnetrzna, PCV, w piwnicy Zeliwna.

Instalacja kanalizacyjna deszczowa miejsca, istniejaca. Odptyw do kolektora.

26

Instalacja c.o.

Indywidualna, odrebnie do lokalu. Wystepuja kotty gazowe oraz kotty na paliwo
state.

27

Instalacja elektryczna

Istniejaca, przylacze kablowe. Szafka kompletna, zabezpieczona przed dostepem
0s6b nieuprawnionych.

28 [Instalacja wentylacyjna Grawitacyjna, ciaggi kominowe murowane z wyprowadzeniem ponad dach w
murowanych trzonach kominowych oraz w stalowych przewodach zastepczych.

29 |Instalacja gazowa Istniejaca, przytacze z sieci. Szatka kompletna, zabezpieczona przed dostgpem 0sob
nieuprawnionych.

30 |Instalacja odgromowa Nie wystepuje.
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Calk. zuzycie budynku

%

Ogolem stan techniczny budvnku:

nalezy wpisa¢ wg tabeli ponizej

IV. Wykaz robot do wykonania w trybie pilnym:

(Wyszczegolnienie robot o I stopniu pilnosci)

V. Wnhnioski z przeprowadzonej kontroli:

Spekienie wymagan podstawowych:

bezpieczenstwo konstrukcji:

bezpieczenstwo uzytkowania:

spetnione/ niespetnione

spetnione/ niespetnione

tabela ponizej - niepotrzebne skresli¢

Budynek zpaj duje si¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniajagcym jego sprawno$c¢ techniczng i dalsze bezpieczne jego tak / nie
uzytkowanie.
Budynek znajduje s.i.q W naleZytyIp stan.ie technicznym i esFetycznym, jednak zapewnienie jego pelnej sprawnosci technicznej wymaga wykonania tak / nie
biezacej konserwacji / naprawy biezacej / naprawy gtowne;j.
Cze$¢ budynku / budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku - nalezy zakazac jej / jego uzytkowania. tak / nie
Budynek lub _] ego czgéé .znaj duje sie w.nieodpow?ednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbedny zakaz jego uzytkowania tak / nie
oraz dokonanie rozbiorki budynku lub jego czgsci.
Budynek jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku - nalezy zakaza¢ jego uzytkowania. tak / nie
Budynek powoduje swym wygledem oszpecenie otoczenia. tak / nie
Elementy otoczenia budynku zagrazajg zyciu lub zdrowiu ludzi. tak / nie
Elementy otoczenia budynku nie zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi, jednak wymagajga wykonania robo6t remontowych. tak / nie
Urzadzenie shuzace ochronie srodowiska wymaga wykonania rob6t remontowych. tak / nie
W zwiazku ze stwierdzeniem uszkodzen lub brakéw, ktdre mogtyby zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub §rodowisku, kopia .
protokotu zostanie przekazana do wlasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. tak /nie
V1. Termin nastepnej kontroli 5-letniej:
(termin nastepnej kontroli)
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VII. Legenda:

Stopien pilno$ci remontu:

I stopien

elementy wymagajace niezwlocznej naprawy

II stopien

elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli

M1 stopien

elementy wymagajace remontu w terminie 2-3 lat od dokonania kontroli

IV stopien

wykonanie prac oze nastapi¢ w terminie pézniejszym, ale powinno by¢ zakonczone w terminie do nastgpnej kontroli 5-letniej

Stopien zuzycia elementéw budynku *

Procentowe zuzycie

Kryterium oceny

Stan techniczny

bezpieczenstwa ludzi lub mienia

0-15% elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen dobry
16-35% elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia $redni
1 o k wiclki . — — —

36 - 55 % we e%ment,elc budyn. u Wyst.qpl'qu niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrazajace dostateczny
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki mogace stwarzac

56 -75% zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub elementy wykazuja wysokie zuzycie lichy
techniczne

26 - 100 % w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia powodujace zagrozenie nieodpowiedni

* Tabele stosuje si¢ odpowiednio do oceny stanu technicznego budynku ogétem
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